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DECYZJA

Na podstawie art. 124, art.124a w zwigzku z art.6 pkt.2 , art.133 ust.2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz. U.
z 2023r. poz.344 ) , art. 2 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz .U. z 2022r. poz.2142 z pdin. zm. )
art.104, art.107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
( tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz.775 z pdzn. zm. ),

Starosta Wadowicki wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowej, po rozpatrzeniu
whiosku Inwestora- Gminy Brzeznica reprezentowanej przez Wéjta Gminy Brzeznica,

orzeka:

1.0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci obejmujacej czes¢ dziatek
nr 686/29 o pow. 0,7547 ha, nr 687/17 o pow. 1,6205 ha, potozonej w obr. Brzeznica jedn.
ewid. Brzeznica, ktérej stan prawny jest nieuregulowany, poprzez zezwolenie inwestorowi-
Gminie Brzeznica reprezentowanej przez Wojta Gminy, na wykonanie prac zawigzanych z
budowag sieci kanalizacji sanitarnej ks200 i sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowej realizowanej
w ramach inwestycji pn.: ,Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Brzeznica”.

2. Opisana w pkt. 1 nieruchomos$¢ zostanie obcigzona w nastepujacym zakresie:

Lp | Numer Obreb Powierzchnia zajetosci | Powierzchnia zajetosci
dziatki dziatki na czas inwestycji | dziatki po zakoriczeniu
tzw. pas montazowy w m? inwestycji  tzw.  pas
technologiczny w m?
1. 686/29 Brzeznica 2724,0 1526,0
2, 687/17 Brzeznica 216,3 108,5

Po zakonczeniu inwestycji nie obowigzuje strefa kontrolowana.

Szczegotowy przebieg inwestycji po ww. dziatkach zostat wkreslony, linig ciggta koloru
czerwonego ( rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej ks200), linig czerwona przerywang
( rozbudowa sieci kanalizacji ciSnieniowej ) na mapie w skali 1:1000 z daty wrzesien 2022r.
projekt zagospodarowania terenu, sporzgdzonej przez projektanta Aleksandra Szczurek,
stanowigcej zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej decyzji.
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Uzasadnienie

Whioskiem GN.6810.4.2023.JK z dnia z daty 27.01.2023r. ( data wptywu do Starostwa
Powiatowego w Wadowicach 02.02.2023r. ) , Inwestor- Gmina BrzeZnica reprezentowana
przez Woéjta Gminy BrzeZnica, wystgpit o wydanie decyzji, w trybie art. 124
W zwigzku z art. 124a ustawy o gospodarce nieruchomosciami o ograniczeniu sposobu
korzystania z nieruchomosci obejmujacej dziatki nr 686/29 o pow. 0,7547 ha, nr 687/17
o pow. 1,6205 ha, potozonejw obr. Brzeznica jedn. ewid. Brzeznica, ktdrej stan prawny jest
nieuregulowany, przez udzielenie zezwolenia inwestorowi — Gminie Brzeznica
reprezentowanej przez Wojta Gminy, na wykonanie na wykonanie prac zawigzanych z budowg
sieci kanalizacji sanitarnej ks200 i sieci kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej realizowanej w
ramach inwestycji pn.:,, Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Brzeznica”.

Do przedmiotowego wniosku dotgczono :

- mape w skali 1:1000 plan zagospodarowania teren,

- zaswiadczenie Sadu Rejonowego w Wadowicach V Woydziat Ksigg Wieczystych
DZ.0DP./KR1W/00001147/22 z dnia 22.12.2022r.

Majac na uwadze tres¢ art. 124 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami nalezy wskaza¢, iz ustawodawca uzaleznit mozliwo$¢ ograniczenia
w drodze decyzji wydanej przez staroste, sposobu korzystania z nieruchomosci na rzecz
podmiotu realizujgcego konkretne przedsiewziecie inwestycyjne od spetnienia dwdch $ciéle
okreslonych przestanek :

1.aby ewentualne ograniczenie nastgpito zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku
planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz

2.aby wystgpienie z wnioskiem o wydanie ww. decyzji, dany podmiot poprzedzit
przeprowadzeniem z wiascicielem nieruchomosci rokowan majgcych na celu udostepnienie
przez wiasciciela nieruchomosci w sposéb dobrowolny.

Obszar inwestycji objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym Uchwata Nr XXXVII/321/2021 Rady Gminy BrzeZnica z dnia 15 grudnia 2021r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania miejscowosci Brzezinka,
Brzeznica, Chrzastowice, Kossowa, tgczany, Nowe Dwory. Dziatki nr 686/29 i 687/17
obr.Brzeznica znajduja sie w terenie oznaczonym symbolem:

3.KDL.1- tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej ( dziatka nr 687/17 ),

3.KDW1.6- tereny drég wewnetrznych ( dziatka nr 686/29 ).

Po dokonaniu analizy ww. uchwaty ustalono, ze przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana
w oparciu o § 13 zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej w
ktédrym przyjmuje sie nastepujgce zasady w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow
sanitarnych -, gfdwnymi elementami systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw
sanitarnych bedq sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjne i grawitacyjno- tfoczne o srednicach
od p40mm do @ 600 mm, przepompownie sieciowe i przydomowe, a takze inne niezbedne dla
jego funkcjonowania urzqdzenia i sieci, ktérych parametry techniczne bedg dostosowane do
lokalnych wymagan w tym zakresie ( § 13 ust.3 lit.b).
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Jak wynika ze ztozonego przez Inwestora wniosku, przedmiotowa inwestycja jest zgodna
z aktualnie obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego wyzej powotanej
Uchwaty Rady Brzeznica.

Z zaswiadczenia Sadu Rejonowego w Wadowicach V Wydziat Ksigg Wieczystych
DZ.0ODP./KR1W/00001147/22 z dnia 22 grudnia 2022r. wynika, ze ksiegi gruntowe dla wsi
Brzeznica ulegty czeSciowemu zniszczeniu. Sad nie posiada spisu parcelowego
dla wsi Brzeznica- wobec nie przedfozenia przez wnioskodawce wraz z wnioskiem
jakichkolwiek dokumentdéw utatwiajacych poszukiwania tut. Sad nie jest w stanie ustali¢ ksiegi
wieczystej ani stanu wtasnosci dziatek nr 686/29, 687/17 potozonej w Brzeznicy.

Majac na uwadze tresc art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ww. dziatki,
potozone w Brzeznicy stanowig nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.

Nieuregulowany stan prawny nieruchomosci wytacza obowigzek przeprowadzenia rokowan
o ktérych mowa w art. 124 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zwigzku
z art.124a przedmiotowej ustawy.

Majac na uwadze tres¢ art.114 ust. 3 i 4 w zwigzku z art.124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
o gospodarce nieruchomosciami, Starosta Wadowicki podat do publicznej wiadomosci przez
zamieszczenie  w  Biuletynie  Informacji Publicznej  Starostwa  Powiatowego
w Wadowicach , na tablicy ogftoszen Starostwa Powiatowego w Wadowicach Wydziatu
Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami , na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Brzeznicy oraz prasie o zasiegu ogoélnopolskim tj. w Dzienniku Gazeta Prawna, ogtoszenia
0 zamiarze ograniczenia w drodze decyzji administracyjnej sposobu korzystania
z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, obejmujgcej dziatki
nr686/29, nr 687/17 potozonejw obr. Brzeznica jedn. ewid. Brzeznica . W ogtoszeniu zawarto
rowniez informacje, ze jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia nie zgtosza sie osoby
ktore wykazg, ze przystugujg im prawa rzeczowe do opisanej wyzej nieruchomosci zostanie
wydana przez Staroste Wadowickiego decyzja administracyjna o ograniczeniu sposobu
korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, obejmujgcej ww. dziatki .

W okreslonym powyzej terminie nie zgtosita sie zadna osoba, ktéra wykazataby swoje prawa
rzeczowe do nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr 686/29, nr 687/17 potozone w Brzeznicy.

Nadmieni¢ nalezy, ze w przedmiotowej sprawie nie przeprowadzono rozprawy
administracyjnej, gdyz przepisy o gospodarce nieruchomosciami nie wprowadzaja, tak jak
w przypadku postepowan wywtaszczeniowych, wymogu jej przeprowadzenia.

Oprécz wymogoéw formalnych o jakich mowa w art.124 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami zasadniczg kwestig dopuszczalnosci wydania decyzji na podstawie art.124
ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest to, iz realizacja wymienionych w nim
urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji
ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, musi mie¢ charakter celu publicznego, niezaleznie
kto jest inwestorem .

Z uwagina fakt, ze decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci zezwalajgca
na czasowe ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi rodzaj decyzji
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polegajacej na czasowym ograniczeniu wykonywania prawa wtasnosci do nieruchomosci, na
ktérej istnieje potrzeba przeprowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej, to majg do niej
odpowiednie zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami dotyczace
wywtaszczenia nieruchomosci, a takze art.6 pkt.3 tejze ustawy , ktéry zawiera katalog celow
publicznych wsrdd ktérych wymieniona jest , ... budowa i utrzymanie publicznych urzqdzen
stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytfania, oczyszczania
o odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddw, w tym ich sktadowania”.

Cel publiczny ustalany jest zatem w oparciu o kryteria okreslone w ustawie i nie zalezy od
uznania organow, na ktérych cigzy jedynie obowigzek stwierdzenia, czy w okreslonej sytuacji
spetnione zostaty ustawowe kryteria celu publicznego.

Na pojecie ,,inwestycji celu publicznego” sktadaja sie bowiem dwa elementy , ktérych faczne
wystgpienie jest warunkiem koniecznym takiego rodzaju inwestycji. Pierwszy element stanowi
okreslenie przedmiotu inwestycji, jakim jest realizacja celu publicznego wskazanego w art.6
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a drugi element stanowi przypisanie inwestycji
znaczenia lokalnego ( tj. gminnego ) lub ponadlokalnego ( tj. powiatowego, wojewddzkiego,
krajowego ) w mysl art.2 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Samo zakwalifikowanie inwestycji do celdw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami nie pozwala jeszcze na uznanie, ze mamy do czynienia
z inwestycjg celu publicznego, jest to bowiem dopiero spetnienie pierwszej przestanki
prowadzacej do okreslenia takiego charakteru inwestycji objetej wnioskiem. Koniecznym jest
ponadto okreslenie, czy planowana inwestycja wigzad sie bedzie z urzeczywistnieniem potrzeb
okreslonych wspélnot na poziomie gminnym, powiatowym, wojewddzkim lub spoteczenstwa
catego kraju. Takie stanowisko prezentuje rowniez obowigzujace w tym zakresie orzecznictwo
np. wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 29 pazdziernika 2010r.
Il SA/Kr 910/10 ,wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 3 wrzesnia
2008r. 11 OSK 989/07.

Biorgc pod uwage dokumentacje zgromadzong w przedmiotowej sprawie oraz obowigzujgce
przepisy prawne nalezy stwierdzi¢, ze projektowana na czesci dziatek nr 686/29, nr 687/17
obr. Brzeznica budowa sieci kanalizacji sanitarnej ks200 i sieci kanalizacji sanitarnej
cisnieniowej realizowanej w ramach inwestycji pn.: , Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej
w miejscowosci BrzeZnica”, spetnia wymogi celu publicznego.

Zgodnie z art.6 ust.3 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami, celem
publicznym jest budowa i utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludno$ci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw. Zgodnie
z orzecznictwem sgdowym , pojecie inwestycji celu publicznego jest w swej istocie oparte na
kryterium przedmiotowym, nie za$ podmiotowym czy funkcjonalnym. Oznacza to, ze
inwestycje tego typu stanowi kazde dziatanie o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym, ktére
realizuje cele publiczne, bez wzgledu na to czy inwestorem jest podmiot prywatny czy
publiczny, czy inwestor jest zainteresowany w realizacji inwestycji z powoddw czysto
merkantylnych- dla osiggniecia zysku ( wyrok NSA, Warszawa Il OSK 548/07 z dnia
15.05.2008r., wyrok NSA Warszawa Il OSK 989/07 z dnia 09.09.2008r.).
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W ocenie organu tresc¢ art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie pozostawia
watpliwosci, iz budowa sieci kanalizacji sanitarnej miesci sie w pojeciu ,, realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej” . Z kolei art. 6 pkt.3 tej regulacji przesadza o tym,
iz: ,, budowa i utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania o odprowadzania $ciekéw oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania” jest celem publicznym.

Z wniosku zftozonego przez Inwestora wynika, ze planowana na czesci dziatki
nr686/29 potozonejw obr. Brzeznica jedn. ewid. Brzeznica, inwestycja polegajgca na budowie
sieci kanalizacji sanitarnej ks200 i sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowej realizowanej w
ramach inwestycji pn.:,, Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Brzeznica”.
ma charakter przedsiewziecia o znaczeniu ponadlokalnym o ktérym mowa w art.2 ust.5
ustawy o planowaniu przestrzennym i jest niezbedna dla ludnosci w Gminie Brzeznica w
zakresie zapewniania odprowadzania i oczyszczania Sciekow .

Dziatki nr 686/29,nr 687/17 na ktérej planowana jest inwestycja zostang obcigzona w
nastepujgcym zakresie:

Lp | Numer Obreb Powierzchnia zajetosci | Powierzchnia zajetosci
dziatki dziatki na czas inwestycji | dziatki po zakonczeniu
tzw. pas montazowy w m? inwestycji  tzw.  pas
technologiczny w m?
1. 686/29 Brzeznica 2724,0 1526,0
2. 687/17 Brzeznica 216,3 108,5

Po zakonczeniu inwestycji nie obowigzuje strefa kontrolowana.

Szczegotowy przebieg inwestycji po ww. dziatkach zostat wkreslony, linig ciggtg koloru
czerwonego ( rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej ks200), linig czerwona przerywang
( rozbudowa sieci kanalizacji cisnieniowej ) na mapie w skali 1:1000 z daty wrzesien 2022r.
projekt zagospodarowania terenu, sporzgdzonej przez projektanta Aleksandra Szczurek,
stanowiacej zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej decyzji.

Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Lublinie z 5 marca 2020r.
Il SA/Lu 774/19 ,, zatqcznik graficzny w postaci mapy nie jest obligatoryjnym elementem decyzji
wydawanej na podstawie art. 124 ugn. choc w praktyce czesto stosowanym z uwagi na lepszq
czytelnosc rozstrzygniecia pod kgtem szczegéfowego umiejscowienia ingerencji na dziatce”.

Zawiadomieniem NGK.6821.14.2023 z dnia 25.05.2023r. na podstawie art.80 oraz art.73
w zwigzku z art.10 kodeksu postepowania administracyjnego strony postepowania zostaty
powiadomione o przystugujgcym uprawnieniu do wypowiedzenia sie co do zebranych
dowododw i materiatéw oraz zgtoszonych zgdan.

Z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci, ktérej dotyczy postepowanie

zawiadomienie o mozliwosci zapoznania sie z catoscig akt niniejszej sprawy zostato
wywieszone na okres 14-tu dni na tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego w Wadowicach
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Wydziatu Geodezji Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami  oraz Urzedu Gminy
w Brzeznicy, a takze udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Wadowicach.

Niniejsza decyzia na podstawie art.118a ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
podlega ogtoszeniu w sposdb okreslony w art.49 Kodeksy postepowania administracyjnego,
udostepnieniu w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Wadowicach, na
tablicy ogtoszei Starostwa Powiatowego w Wadowicach Wydziatu Geodezji, Kartografii
i Gospodarki Nieruchomosciami oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w BrzeZnicy na okres
14-tu dni _liczac_od dnia 30.06.2023r.

Majac na uwadze tres¢ art.77 kpa Starosta Wadowicki w sposéb wyczerpujacy zebrat
i rozpatrzyt caty materiat dowodowy zgromadzony w sprawie ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci obejmujacej cze$¢ dziatek nr 686/29 o pow. 0,7547 ha, 687/17 o
pow. 1.62.5 ha potozonej w obr. Brzeznica jedn. ewid. Brzeznica obszar wiejski, ktorej stan
prawny jest nieuregulowany, przez udzielenie zezwolenia inwestorowi — Gminie Brzeznica
reprezentowanej przez Wéjta Gminy Brzeznica, na wykonanie prac zawigzanych z budowg
zawigzanych z budowg sieci kanalizacji sanitarnej ks200 i sieci kanalizacji sanitarnej
cisnieniowej realizowanej w ramach inwestycji pn.: , Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w
miejscowosci Brzeznica”.

Majgc na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.
Ponadto informuje sie, iz zgodnie z art. 124 ust. 4-6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujgcej o zezwolenie cigzy obowigzek
przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po zatozeniu lub
przeprowadzeniu ciggdéw, przewoddw i urzadzen, ktérych mowa w ust.1. Jezeli przywrdocenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powodujgce nadmierne trudnosci
lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art.128 ust.4.

Jezeli zatozenie lub przeprowadzenie ciggéw, przewoddéw i urzadzen uniemozliwia
wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe korzystanie
z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy albo w sposéb zgodny z jej dotychczasowym
przeznaczeniem, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zgda¢, aby odpowiednio starosta,
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, lub wystepujagcy z wnioskiem
o zezwolenie, ktdrym mowa w ust.2, nabyt od niego na rzecz Skarbu Panstwa, w drodze
umowy, wtasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste.

Wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowigzany udostepnié
nieruchomos$¢ w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii
ciggow, przewodow i urzadzen , o ktérych mowa w ust.l. Obowigzek udostepnienia
nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 128 ust.4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: odszkodowanie przystuguje

rowniez za szkody powstate wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 120 i 124-126.
Odszkodowanie powinno odpowiada¢ wartosci poniesionych szkéd. Jezeli wskutek tych
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zdarzen zmniejszy sie wartos¢ nieruchomosci odszkodowanie powigksza sie o kwote
odpowiadajaca temu zmniejszeniu.

Pouczenie:

Od decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwofania do Wojewody Matopolskiego
w terminie 14-tu dni liczac od dnia jej otrzymania za posrednictwem organu, ktory te decyzje
wydat.

Zgodnie z art.2 ust.1 pkt.1 lit. H ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej ( tekst jednolity Dz. U. z
2022r. poz. 2142 z pdzn. zm. ) niniejsza czynnos¢ urzedowa polegajaca na wydaniu decyzji, nie podlega optacie

skarbowej . /m
/ / g \

Otrzymuja:
1.Gmina Brzeznica reprezentowana przez Wéjta Gminy

34-114 Brzeznica, ul. Krakowska 109
2.2 a/a NGK/UJ

Do wiadomosci:

Urzad Gminy w Brzeznicy

34-114 Brzeznica, ul. Krakowska 109 ( celem wywieszenia na tab. ogfoszeri Urzedu na okres
14-tu dni liczqc od dnia 30.06.2023r. ).
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